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Inleiding

Op 27 januari 2026 stelde het college de gebiedsbrede
uitgangspunten voor het gebied Kastanjeweg-Oost
definitief vast. Hiermee liggen de basisafspraken vast
voor de plannen die in dit gebied worden ontwikkeld.
Voor het deelgebied ‘voormalige PNEM-locatie’ wordt
een verdere specifieke uitwerking gemaakt in de vorm
van een Nota van Uitgangspunten.

LEESWIJZER

De verschillende hoofdstukken starten steeds met de
gebiedsbrede uitgangspunten. Dit zijn uitgangspunten
die niet specifiek gaan over een planlocatie maar
overkoepelend zijn voor PNEM- en van Donzel-locatie.
De uitgangspunten staan in een groen tekstvak en
beschrijven de overkoepelende ambities voor de
ontwikkelingen.



Kastanjeweg-Oost

Gebiedsbrede uitgangspunten

In de toekomst zien we het gebied Kastanjeweg-
Oost als volgt voor ons:

Een hoogstedelijk woonmilieu, met daarbij
behorend een veilige, groene, toegankelijke en
prettige openbare ruimte die bijdraagt aan de
gezondheid en ontmoeting;

Een grote diversiteit aan woningen,
woonvormen en bewoners en een groot
aanbod aan betaalbare woningen;

Het gebied en de toekomstige woningen

zijn goed bereikbaar en bewoners hebben

een keuze in hoe ze zich verplaatsen. De
inrichting wordt aangepast op basis van het
STOMP principe (Stappen, Trappen, Openbaar
vervoer, Mobiliteit als dienst (deelvervoer);

De geschiedenis en het karakter van het
gebied blijft herkenbaar.

Op het grensviak van centrum en woonwijk

Langs het dorpslint Prior van Milstraat-Markt-Kerkstraat
is Uden ontstaan en verder uitgegroeid tot de kern van
vandaag. Tot midden vorige eeuw vond deze groei
plaats rondom het dorpslint tussen het station bij de
Losplaats en de Kapelstraat. Vanaf midden vorige eeuw
groeide Uden concentrisch; rondom het centrum werden
wijken aan de kern toegevoegd. Rond de Markt en de
Marktstraat ligt nu het winkelcentrum van de kern. De
Kastanjeweg vormt aan de oostzijde het omslagpunt
tussen dit dicht bebouwde gebied en de tuinstedelijke
buurten van Schutveld. De grotere bouwblokken met
voorzieningen en appartementen van het centrum liggen
aan de westzijde van de Kastanjeweg, terwijl zich aan
de oostzijde momenteel ruim opgezette woonwijken met
grondgebonden woningen bevinden.

Stedelijke verdichting langs het centrum

Aan de oostzijde van de Kastanjeweg tussen de
Losplaats en het Bevrijdingspark liggen de planlocaties
Deelgebied Zuid, Van Donzel en de PNEM. Drie
onderbenutte binnengebieden met leegstaande
gebouwen. Verwaarlozing leidt, met name rond

de PNEM-locatie, tot een sleets karakter. Met de
ontwikkeling van deze drie locaties tot woongebieden
worden op deze centrumlocatie, vlakbij het busstation,
woningen toegevoegd. Dit zal een impuls geven aan
deze zijde van het centrum. De Kastanjeweg-Oost
transformeert in een hoogstedelijk gebied met een

Schaalsprong in binnengebieden

diversiteit aan woningen en woonvormen.

De planlocaties bevinden zich langs de historische
oost-westverbindingen (Prior van Milstraat en Professor
Pulserstraat). Hier is de bebouwing klein van schaal

met villa’s en korte rijen grondgebonden woningen. Een
prachtige, groene woonomgeving met een waardevolle
geschiedenis. De Prior van Milstraat en Professor
Pulserstraat (oost-west) kruisen de Kastanjeweg (noord-
zuid). Een belangrijke verbindingsweg aan de oostzijde
van het centrum die stadsdelen verbindt en intensief
wordt gebruikt door busverkeer. Vanaf de Kastanjeweg
zijn alle drie de projectgebieden bereikbaar en zichtbaar.
De Kastanjeweg vormt hiermee de verbinding tussen de
locaties en is een hoofdmotief voor de meer stedelijke
invulling van de planlocaties.

Deelgebied Zuid vormt een separate ontwikkeling en
maakt hierdoor geen onderdeel uit van deze nota van
uitgangspunten (Deelgebied Zuid is wel onderdeel van
de gebiedsbrede uitgangspunten).

Vogelvlucht Kastanjeweg-Oost

Straat namen en plangebieden



Kastanjeweg-Oost

Profiel Kastanjeweg

De Kastanjeweg is de doorgaande weg tussen Losplaats
en Bevrijdingspark. Het beeld van de weg verschilt per
wegdeel. Op het stuk tussen de Losplaats en de Prior
van Milstraat wordt de weg begeleid door een dubbele
bomenrij. Zonder directe adressen aan deze weg is het
een functioneel wegprofiel voor doorgaand auto- en
fietsverkeer. Vanaf de Prior van Milstraat verandert dit.
Woningen hebben voordeuren aan de straat en in de
plint zitten enkele voorzieningen. Het wegprofiel wordt
op dit stuk nauwer, waardoor de doorlopende bomenrij
is vervallen en het profiel versteend. Tussen de Professor
Pulserstraat en het Bevrijdingspark wordt de weg weer
breder en is er weer ruimte voor enkele bomen.

Schaalsprong en inpassing in de omgeving

In de ontwikkeling van de Kastanjeweg-Oost wordt
een schaalsprong voorzien van de lagere dichtheid van
Schutveld naar een hoogstedelijk woonmilieu op de
drie planlocaties. Woningen worden toegevoegd aan
een bestaand woongebied. De opgave in het gebied
van de Kastanjeweg-Oost ligt in het laten samengaan
van een hoogstedelijke verdichting op de planlocaties
langs de Kastanjeweg (noord-zuid) met de historische,
kleinschalige linten en de bestaande tuinwijken
(oost-west).

Binnengebieden opnemen in het netwerk

De planlocaties worden geen geisoleerd liggende
binnengebieden, maar worden opgenomen in het
netwerk voor, met name, langzaam verkeer. Doorgaande
wandel- en fietsroutes ontsluiten de woningen vanaf de
Kastanjeweg en andere omliggende straten zodat de
planlocaties geen enclaves worden, maar onderdeel zijn
van het centrum-stedelijk netwerk van Uden.

Oost-West verbindingen Prior van Milstraat, professor Pulserstraat en Violierstraat

Noord-Zuid verbinding van het Zuiden naar het Noorden

Continuiteit van het historisch lint en de tuinstad

Kastanjeweg combineert klein en groot



Kastanjeweg-Oost

Gebiedsbrede uitgangspunten

Het gebied wordt ontwikkeld met aandacht voor ons
cultureel erfgoed.

Het gebied wordt herontwikkeld met behoud

en versterking van aanwezige cultuurhistorische
waarden. Binnen het plangebied bevinden

zich diverse gemeentelijke monumenten

en karakteristieke elementen die verwijzen

naar het ontstaan van de kern Uden. Deze
vormen een belangrijk uitgangspunt in de
gebiedsontwikkeling en dragen bij aan een eigen
identiteit en herkenbare uitstraling.

De Van Donzel- en PNEM locatie zijn centraal gelegen
locaties aan de oostrand van het centrum van Uden.

Nu worden beide locaties onderbenut. De PNEM-locatie
(0,4 ha) staat leeg en vormt een slecht verzorgde plek
langs de Kastanjeweg. De Van Donzel-locatie (1,1 ha) is
deels in gebruik, maar het terrein achter de voormalige
koekfabriek biedt veel meer mogelijkheden dan de

nu onderbenutte loodsen. In 2024 zijn beide locaties
verworven door de gemeente en de provincie, die
sindsdien samenwerken aan deze leegstaande plekken
om de binnenstad te versterken en in te spelen op de
grote woningvraag.

Samengaan van oud en nieuw

Rondom de Kastanjeweg liggen drie cultuurhistorische
aandachtsgebieden: het oude lint van de Prior van
Milstraat, het tuinstedelijke karakter van de Professor
Pulserstraat en het voormalige station. Een gebied met
een rijke geschiedenis dat goed herkenbaar is in de
stedelijke structuur en de bestaande gebouwen.

In het gebied liggen meerdere gemeentelijke
monumenten. Dit zijn de Odiliapeelwoningen langs

de Kastanjeweg en de Koekfabriek langs de Prior van
Milstraat. Daarnaast is er veel bebouwing met een
positieve historische waarde, waaronder het hoekpand
Prior van Milstraat-Kastanjeweg en de woningen langs
de Professor Pulserstraat.

PNEM-Locatie

De PNEM-locatie grenst aan het tuinstedelijke karakter
van de Professor Pulserstraat en het dichtbebouwde
centrum. Ten noorden van de locatie liggen het
busstation en het bevrijdingspark.

Waar mogelijk wordt ingezet op behoud van (delen
van) monumentale of cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing of materialen en gebruiken we ons
erfgoed als inspiratiebron.

Het gebied wordt ontwikkeld met aandacht voor Plangebieden
ruimtelijke kwaliteit.

Het tuinstadkarakter van de Professor Pulserstraat/

Helenastraat en het straatbeeld van de Prior

van Milstraat/Volkelseweg, zoals benoemd in de

welstandsnota, worden behouden en omarmd als

dragers van de gebiedsidentiteit.

Woningen langs de Professor Pulserstraat

Bevrijdingspark bij het busstation

Cultuurhistorische clusters

Tuinstad vs. centrum



Ruimtelijke hoofdopzet
Hoofdmotieven

Gebiedsbrede uitgangspunten

Het gebied wordt ontwikkeld als
hoogstedelijk woonmilieu met hoge dichtheid
en hoogbouw.

Het gebied biedt kansen om de schaalsprong
in verstedelijking te maken binnen de

kern Uden. Daarbij is het streefbeeld:
120-150 woningen per hectare op de
ontwikkellocaties. Bouwmassa’s variéren

met een evenwichtige overgang in schaal en

massa.
PNEM gebouw Kastanjeweg ter hoogte van de PNEM locatie
maximale bouwhoogte loopt op richting het
Bevrijdingspark
Voor de ontwikkeling van de PNEM-locatie zijn PNEM-gebouw een geheel met de gebouwen langs het
enkele hoofdmotieven opgesteld die leidend zijn voor Bevrijdingspark. Richting de zuidzijde is het gebied open.
de stedelijke verdichting die gaat plaatsvinden. De Een deels braakliggend terrein met parkeerplaatsen
hoofdmotieven betreffen: die overwegend op privéterrein liggen. Door sloop van
1. Sloop om hoogstedelijke verdichting mogelijk te het PNEM-gebouw blijft een plangebied over met twee
maken duidelijk verschillende zijden. De noordzijde sluit aan
2. Plancontour en samenhang op de appartementenblokken langs het Bevrijdingspark.
3. Binnen- en buitenzijde De zuidzijde sluit aan op de grondgebonden woningen
4. publiek netwerk en autoluwe binnengebieden. langs de Professor Pulserstraat. Het geheel is een Rijwoningen waarop de hoekwoningen aansluiten PNEM terrein
bouwblok dat wordt begrensd door de Violierstaat,
In het plangebied staat het voormalige PNEM-kantoor. de Pioenroosstraat, de Professor Pulserstraat en de
Dit leegstaande pand wordt gesloopt om ruimte te Kastanjeweg.
maken voor de nieuwbouw van woningen. Nu vormt het
1. Sloop 2. Plancontour en samenhang 3. Binnen- en buitenzijde 4. Autovrij binnengebied
+  Sloop van het voormalige en verwaarloosde - Plaatselijke verbreding van de Kastanjeweg brengt +  Adressen en gevelwanden aan de buitenzijde van het - Entrees voor parkeren vanuit de Pioenroosstraat
PNEM-gebouw biedt de mogelijkheid om het groen in het straatprofiel en markeert de publieke bouwblok - Publieke langzaam verkeersverbinding tussen
gehele plangebied tussen de Kastanjeweg en de doorgang naar de Pioenroosstraat +  Ruimte voor groen binnen het bouwblok Kastanjeweg en Pioenroosstraat

Pioenroosstraat te ontwikkelen voor woningbouw - Twee dichtheden aansluitend op de omgeving, een
hogere dichtheid richting het bevrijdingspark en een
lagere dichtheid richting de Professor Pulserstraat

- Kastanjeweg hoger bebouwd dan de Pioenroosstraat

10 11



Ruimtelijke hoofdopzet

De randvoorwaarden voor transformatie en vernieuwing
zijn weergegeven in de randvoorwaardenkaart. Dat
betreft onder meer de volgende thema'’s:

- De PNEM-locatie krijgt een groene, stedelijke
woonkwaliteit (autoluw) die aansluit op de
omliggende tuinstad.

«  Sloop van het voormalige PNEM gebouw biedt de
mogelijkheid om het gehele plangebied tussen de
Kastanjeweg en de Pioenroosstraat te ontwikkelen.

- Op de PNEM-locatie is ruimte voor stadse
gebouwen aan de noordzijde en een invulling met
grondgebonden woningen richting de zuidzijde.

- Hogere bebouwing houdt afstand tot de
grondgebonden woningen aan de Professor
Pulserstraat.

- De basishoogte van de bebouwing is 4 lagen. Op
locaties waar wordt aangesloten op bestaande
context heeft de 4e laag (3e verdieping) een
setback.
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Langs de Kastanjeweg is ruimte voor een hoger
gebouw van maximaal 22,5 m. Aan de zijde van de
Pioenroosstraat is ter hoogte van de Lupinestraat
ruimte voor een gebouw van maximaal 16,5 m.

Tussen de appartementen is ruimte voor een
collectieve tuin.

De PNEM-locatie is een locatie met overwegend
appartementen. In de planvorming wordt

ruimte gemaakt voor gemeenschappelijke
ontmoetingsruimtes (binnen en buiten) en collectieve
voorzieningen zoals fietsenstallingen en ruime
entrees.

Impressie bouwvolumes
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Maximale gevellijn gebouwen

Setback

Entree parkeergarage

Parkeerplaatsen

Bijzondere aandacht voor de hoek

Entree daktuin voetgangers

Afstand groter of gelijk aan



Ruimtelijke hoofdopzet

Bebouwing langs de Kastanjeweg

De gebouwen van de PNEM- en Van Donzel-locatie
hebben een duidelijke relatie met de Kastanjeweg.

Op de PNEM-locatie vormen twee geschakelde,
grondgebonden woningen de zuidelijke hoek. Deze
woningen sluiten in maat aan op de woningen langs

de Professor Pulserstraat. Na het hoekpand wordt de
gevellijn langs de Kastanjeweg plaatselijk teruggelegd,
waardoor de entree van het gebied wordt gemarkeerd
en er ruimte ontstaat om extra groen in het straatprofiel
toe te voegen. Noordelijk van deze entree is ruimte voor
een appartementenblok met adressen aan zowel de
Kastanjeweg als de Pioenroosstraat.

Tweezijdig

De Kastanjeweg is anders van karakter dan de
Pioenroosstraat. De Kastanjeweg is een stadse,
doorgaande weg met een breedte van rond de 20
meter. De Pioenroosstraat is een woonstraat met een
mix van appartementen en grondgebonden woningen.
Deze tweezijdigheid is zichtbaar in de bouwenvelop.
Een stedelijk hoger gebouw langs de Kastanjeweg

en een lager gebouw met groene voorzone langs de
Pioenroosstraat.

Volume opbouw Kastanjeweg

Bebouwing PNEM-locatie in relatie tot de Kastanjeweg
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Stapsgewijze opbouw

Om de grotere gebouwen in te passen in de omgeving,
loopt de bouwhoogte vanaf de straatprofielen met één
of enkele setbacks op.

De hogere bouwdelen boven de 13,5 meter vormen
een geheel met de onderbouw. De bouwenvelop loopt
op naar een maximum van 22,5 meter. Het hogere
bouwvolume langs de Kastanjeweg heeft een langere
zijde (max. 22 m) parallel aan de Kastanjeweg. In

de dwarsrichting is het bouwvolume slanker met een
maximale breedte van 16 meter. Hierdoor oriénteert dit
gebouw zich op de weg en volgt het de hoofdrichting
van het gebied.

Straatwand aan de Kastanjeweg

Straatwand aan de Pioenroosstraat met accent in het verlengde
van de Lupinestraat

Sfeerimpressie centrumzijde PNEM locatie (Kastanjeweg)

Huidige situatie PNEM locatie (Kastanjeweg)
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L] o0
R u I m t el IJ ke h OOfd o p zet 1 Doorsnede Kastanjeweg - Pioenroosstraat met hoger bouwdeel aan de Kastanjeweg

De doorsnedes van de PNEM-locatie geven de maximale
bouwenvelop aan. In de doorsnedes is de maximale
bouwhoogte en bouwdiepte getekend en bemaat.

De gebouwen hebben een hoofdentree aan de
Kastanjeweg en de Pioenroosstraat. Indien er galerijen
worden toegepast, bevinden die zich aan de binnenzijde
van het bouwblok en niet aan de buitenzijde. De begane
grond verdieping heeft een minimale hoogte van 3,8
meter. Balkons aan de straatzijde kragen maximaal

80 cm uit (en zijn mogelijk deels inpandig). Langs de
Kastanjeweg worden balkons op de eerste verdieping
inpandig opgelost. Tussen de woongebouwen is een
zoekgebied voor een bovengrondse parkeergarage
ingetekend. Boven de garages is ruimte voor een
collectieve daktuin met voldoende gronddekking om een 2 Doorsnede Kastanjeweg - Pioenroosstraat met hoger bouwdeel aan de Pioenroosstraat
groene (koele) invulling mogelijk te maken.

3 Doorsnede grondgebonden woningen
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Programma

Gebiedsbrede uitgangspunten

Planologische invulling
- Het gebied wordt getransformeerd tot
hoogstedelijk woonmilieu.

Vanwege de directe ligging aan het centrum
en de hoeveelheid aan grotere verouderde
bedrijfsmatige percelen biedt dit plangebied
kansen tot transformatie ten behoeve van de
woningbouwopgave. We benutten de kansen
die het gebied Kastanjeweg-Oost biedt om
de schaalsprong in verstedelijking te maken
binnen de kern Uden.

Het gebied geldt als centrumrand, niet als
onderdeel van het economische centrum.

De focus ligt op versterking van het

centrum: bestaande economische en
publiekstrekkende functies worden waar
mogelijk naar het centrum verplaatst. Nieuwe
ontwikkelingen in dit gebied dragen bij aan
het in stand houden en/of versterken van de
voorzieningenstructuur van het centrum en
onttrekt hier geen bezoekers aan.

Er is geen ruimte voor nieuwe supermarkten,
maar wel voor werken aan huis, ateliers

en kleinschalige flexibele werklocaties
(bijvoorbeeld inlog- en vergaderplekken).
Daarnaast wordt er ingezet op ruimte voor
maatschappelijke voorzieningen, zoals
bijvoorbeeld kleinschalige ontmoetingsruimte
of gezondheidszorg voorzieningen.

Volkshuisvesting
Het gebied wordt ontwikkeld als woonmilieu met
een divers en gevarieerd woonprogramma van
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minimaal 350 woningen.

De doelgroepen en voorzieningen sluiten op elkaar
aan, met nadruk op bewoners die het centrum als
hun directe leefomgeving ervaren. Het programma
wordt afgestemd op de actuele woningbehoefte,
gebaseerd op provinciale prognoses en
gemeentelijke inzichten.

Het gebied wordt ontwikkeld met de
uitgangspunten van de regionale woondeal
Op gebiedsniveau wordt minimaal voldaan
aan de regionale woondeal: 30% sociale huur
en twee derde van het totaal betaalbaar. Per
deelontwikkeling is de inzet om het volgende
woningbouwprogramma te realiseren:

Het programma richt zich voornamelijk op (een
goede mix van) senioren, jongeren en kleinere
huishoudens.

Met de te ontwikkelen woningen wordt
ingespeeld op vergrijzing, individualisering

en de behoefte aan kleinere en collectieve
woonvormen. Er wordt ingezet op woningen

met kleine oppervlaktes. Daarnaast wordt bij

elke ontwikkeling ingezet op minimaal 50% van
de woningen levensloopbestendig uit te voeren,
waarvan 20% zorggeschikt (VPT). (Dit houdt

dus in: 40% van het totaal aantal woningen
levensloopbestendig excl. zorggeschikt en 10% van
het totaal aantal woningen levensloopbestendig
inclusief zorggeschikt.) Er wordt ruimte geboden
aan geclusterde/collectieve woonvormen voor
jongeren en/of senioren en zorgwoningen waar
Volledig Pakket Thuis (VPT) en/of Modulair Pakket
Thuis (MPT) kan worden geleverd.

PNEM locatie
ca. 60 woningen

1 Gemeenschappelijke ruimte.

(tot 100% betaal-
baarheidsgrens),
middeldure huur of
sociale huur

Categorie Percentage Uitgangspunt van
gebiedsbrede uit- | PNEM locatie
gangspunten

Sociale huur Min. 30% Min 80%

Sociale koop (tot Min. 10%

85% betaalbaar-

heidsgrens) of

sociale huur

Betaalbare koop Min. 27% Min. 10%

Duur

3%

Specifiek gaat dit gebied voorzien in de benodigde
sociale woningvoorraad. Deze locatie draagt bij aan de
eis van minimaal 2/3 betaalbare voorraad in nieuw-

bouwplannen. Met deze specifieke planlocatie kan er op

een binnenstedelijke locatie zelfs een hoger percentage

bereikt worden voor het gehele plangebied, wat een hele

grote meerwaarde heeft voor de grote huisvestingsop-

gave die er is in de betaalbare woningbouw. Deze loca-
tie zorgt ervoor dat Maashorst een inclusieve gemeente

blijft.
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Openbare ruimte en groen

Gebiedsbrede uitgangspunten

Het gebied draagt bij aan de gezondheid door
buiten zijn en bewegen te stimuleren met o.a.
groene binnengebieden en groene/schaduwrijke
verbindingen

Binnengebieden worden op een aantrekkelijke
manier ingericht met groen en open ruimtes.
Er ontstaan prettige plekken met zicht- en
verblijfsgroen, die voorzien zijn van schaduw,
biodiversiteit bevorderen en het spelen
stimuleren. Er worden groene verbindingen
gecreéerd rondom het plangebied. En routes
naar het centrum en het busstation worden
vergroend om lopen en fietsen te stimuleren
en hittestress te verlagen.

Het gebied wordt ingericht om sociale
verbindingen tussen bewoners te stimuleren en
het gevoel van gemeenschap te versterken.

Er is aandacht voor ruimte voor ontmoeting,
zowel binnen als buiten. Plinten kunnen deels
ingezet worden voor collectieve ruimtes en
ontmoeting en collectieve buitenruimten
kunnen deels private tuinen vervangen.
Daarnaast is er ook expliciet aandacht voor
de oudere en jongere doelgroep, bijvoorbeeld
door het realiseren van beweeg- en
speelvoorzieningen.

Het gebied wordt voorzien van groen om de
biodiversiteit en gezondheid te bevorderen.

De PNEM-locatie wordt een gebied met een hoge
verblijfskwaliteit dat bewoners een aangename en
groene leefomgeving biedt. Tussen de bebouwing

langs de Kastanjeweg en Pioenroosstraat is ruimte

voor parkeren op maaiveld en een inpandige
parkeeroplossing tussen de appartementsgebouwen.
Deze parkeeroplossing wordt overdekt met een
kwalitatief ingericht groen dek met ruimte voor een
collectieve tuin en terrassen voor de woningen op
dekniveau. De zuidrand van deze parkeeroplossing krijgt
een vriendelijke, open uitstraling. Gedacht kan worden
aan een opgang naar de dektuin, fietsenstallingen of
een collectieve ruimte voor de bewoners. Waar de wand
meer gesloten is, wordt deze bedekt met klimplanten.
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Het gebied krijgt groen op maaiveld, gevels
en daken ter bevordering van biodiversiteit,
klimaatadaptatie en leefkwaliteit. Vanuit
iedere woning is zicht op groen. Voorbeelden
zijn bomen in volle grond, bloemrijk gras en
klimmende beplanting op constructies.

Het gebied wordt verbonden via veilige en
toegankelijke infrastructuur.

Bij onderhoud en herinrichting van
omliggende wegen wordt ingezet op
verkeersveiligheid, oversteekbaarheid en
verblijfskwaliteit. Waar mogelijk wordt De
Prior van Milstraat ingericht als onderdeel van
het fietsnetwerk en wordt de Kastanjeweg
verbeterd om een veilige en aantrekkelijke
verbinding te creéren tussen het
centrumgebied en de nieuwe woonomgeving.
Er wordt onderzocht hoe de ontwikkelingen
hier ook aan bij kunnen dragen.

Het gebied wordt ontwikkeld met aandacht voor
goede dwarsverbindingen.

Om het voor de bewoners van de oostelijk
gelegen wijken makkelijker en prettiger te
maken om per fiets of te voet het centrum
te bereiken wordt ingezet op het creéren van
goede dwarsverbindingen.
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Openbare ruimte en groen

Tussen de appartementen en grondgebonden woningen
loopt een openbare langzaamverkeersverbinding die de
Kastanjeweg en de Pioenroosstraat verbindt. Vanuit de
Lupinestraat loop je via deze groen ingerichte verbinding
richting het Mondriaanplein.

Langs de Pioenroosstraat is er ruimte voor een

beperkte voor- of geveltuin. Deze zone wordt integraal
meegenomen met de architectuuropgave. Langs de
Kastanjeweg staan de gebouwen direct aan de straat.
De begane grond van deze gebouwen wordt dusdanig
ontworpen dat er voldoende afstand is tussen openbaar
en privé.

Doorsnede dektuin

Voetgangersverbinding

22

Bovenop de parkeergarage ligt een dektuin. Deze tuin
is groen ingericht en collectief. Woningen die aansluiten
op de dektuin hebben een zone voor buitenruimtes

van 3 meter. Deze zone vormt de overgang tussen de
collectieve tuin en de privéruimtes.

c Groen dek

e Groene tuin

e Voetgangersverbinding

0 Groene gevels
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Parkeren verborgen
achter groen



Duurzaamheid

Gebiedsbrede uitgangspunten

Het gebied wordt circulair en klimaatadaptief

ontwikkeld.

- Ontwikkeling vindt plaats met circulaire,
modulaire, biobased en klimaatadaptieve
principes, zowel in gebouwen als
buitenruimte. Bouw- en materiaalkeuzes
dragen bij aan duurzaamheid, hergebruik
en klimaatbestendigheid, met een lage
milieubelasting en flexibele toekomstwaarde.

Ambitieroos

De ambitieroos geeft aan op welke

duurzaamheidsthema’s voor dit project wordt ingezet.

Per duurzaamheidsthema zijn er drie toe te passen

ambitieniveaus, van minste ambitie naar meeste

ambitie. We onderscheiden drie ambitieniveaus:

- Basis: eisen conform wet- en regelgeving en
vastgesteld gemeentelijk beleid

*  Quick Wins: kansrijke, haalbare (en betaalbare)
wensen

. Ambitieus: innovatieve en toekomstgerichte
wensen’

In deze Nota van Uitgangspunten wordt per thema
omschreven welk ambitieniveau we willen bereiken,
ondersteund met voorbeelden. Indien het in de
uitwerking mogelijk blijkt om een ambitieniveau hoger te
realiseren is dat een pluspunt.

voor de leesbaarheid hebben we de thema’s met een
basis ambitieniveau niet opgenomen. Deze zijn te vinden
in bestaande wet- en regelgeving en gemeentelijk
beleid. Daarnaast zijn per thema en ambitieniveau de
maatregelen, voorbeelden en oplossingen te vinden in
de bijlage 4.

Ambitieroos

Circulair

Milieu-impact

Ambitieniveau: Ambitieus

Het ambitieniveau vraagt om innovatieve oplossingen en
een integrale benadering van circulair bouwen. Door de
milieu-impact en CO2-uitstoot verder te minimaliseren,
wordt maximaal bijgedragen aan de doelstelling om
toekomstbestendige, klimaatneutrale gebouwen te
realiseren.

Indicator Prestatie-eisen

Grondgebonden | Gestapeld

MilieuPrestatieGebouw* | < €0,30 per m2
BVO per jaar

< €0,35 per m2
BVO per jaar

Materiaalgebonden
CO2-uitstoot productie

126 kg CO2-eq/ | 139 kg CO2-eq/
m2 BVO m2 BVO

*De MPG score laat zien hoe zwaar een gebouw het
milieu belast. Het drukt uit in geld per joar wat het het
milieu kost om dit gebouw te maken en te gebruiken.

Materiaalgebruik

Ambitieniveau: Ambitieus

Het ambitieniveau vraagt om een zeer hoog aandeel
circulaire materialen met een verantwoorde herkomst.
Hiermee wordt de afhankelijkheid van primaire
grondstoffen sterk verminderd.

Indicator Prestatie-eisen
Grondgebonden Gestapeld
Verantwoorde >45% van de massa | 240% van de massa
herkomst van
materialen
Waardebehoud

Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt gestuurd op een zekere mate van
waardebehoud middels aanpasbaarheid, demontabiliteit
en hergebruikpotentie. Dit verlengt de levensduur van
het gebouw en vergroot de waarde van materialen aan
het einde van de levensduur.

Indicator Prestatie-eisen
Grondgebonden Gestapeld
Losmaakbaarheid | >55% >50%
Hergebruikpotentie | >40% >40%
Houtbouw

Klimaatadaptief

Locatie inrichting
Ambitieniveau: Ambitieus

Op dit niveau wordt gestimuleerd om de locatie-
inrichting te optimaliseren door bij de locatie-inrichting
rekening te houden met klimaatadaptatie.

Indicator

Prestatie-eisen

Inrichting locatie

Optimale oriéntatie, schaduw
en groen

Hittestress
Ambitieniveau: Ambitieus

Het ambitieniveau vraagt om een integrale aanpak van
hittestress, waarbij alle quick-win-maatregelen worden
toegepast en extra aandacht is voor de toegepaste

koelsystemen en de nabijheid van groot groen (park of

natuur) binnen 300 meter.

Indicator

Prestatie-eisen

Binnenklimaat in de zomer
(TO-juli)

<1,20

Wateroverlast
Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt actief gestuurd op het beperken
van wateroverlast, het vergroten van infiltratie en het
beperken van schade bij extreme neerslag.

Indicator

Prestatie-eisen

Bergings- en infiltratieca-
paciteit

>50mm neerslag infiltreren,
vasthouden en/of bergen op
privaat terrein

Schade Doelmatige maatregelen
nemen om schade door over-
stroming te beperken

Drinkwater

Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt actief gestuurd op het beperken
van drinkwatergebruik door het toepassen van
waterbesparende voorzieningen. Dit draagt bij aan
duurzaam waterbeheer en vermindert de druk op het

drinkwaternet.

Indicator

Prestatie-eisen

Schaduw in plangebied bij
hoogste zonnestand op 21
juni

>40% voor verblijfsplekken en
langzaam verkeer
>30% op buurtniveau

Koele, schaduwrijke verblijf-
splekken

< 300 meter en openbaar
toegankelijk

Warmtewerend en verkoelend
inrichten

> 40% van alle horizontale en
verticale oppervlakten

(mits geen negatief effect
op gevoelstemperatuur op
verblijfsplekken en langzame
verkeersroutes)

Koelsystemen van gebouwen

Mogen niet leiden tot
opwarming omliggende
omgeving

3-30-300 regel

Vanuit elke woning
moeten minimaal 3
bomen zichtbaar zijn.
Minimaal 30% groen
zichtbaar in de directe
omgeving van de won-
ing, met nevenfunctie
biodiversiteit.
Maximaal 300 meter
afstand tot groot groen
gebied (park of natuur).
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Gemiddeld drinkwaterver-
bruik per woning

<100 liter per persoon per
dag

Gerecyclede materialen

Slimme wateropvang en -hergebruik




Duurzaamheid

Natuurinclusief

Habitats

Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt de biodiversiteit verder versterkt
door het voorgeschreven aantal habitats te creéren.

Indicator Prestatie-eisen

Hoogwaardige habitat voor tenminste
gebouwbewonende soorten

Groenblauwe structuren

Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt ingezet op een substantiéle
vergroening van het gebied, met aandacht voor
verschillende vegetatielagen en een hoge mate van

boomkroonbedekking.

Indicator Prestatie-eisen

Biodivers en hoogwaardig | >30% op buurtniveau
groen (incl. boomkroo-
noppervlak)

Middelhoge (0,5m-2,5m) >15% passend bij de doel-
of lage (tot 0,5m) vege- soorten
tatie

Wijk of gebiedsvisie

Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt gestimuleerd om het project actief
te verbinden met omliggende natuur en bestaande
ecologische zones te behouden en versterken.

Prestatie-eisen

Aansluiting op de natuur in de omgeving

Behouden en versterken van natuur (ecologische zone en
volwassen groen)
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Energiebewust

Netbewust

Ambitieniveau: Ambitieus

Het ambitieniveau vraagt om een netbewuste aanpak
met innovatieve oplossingen om de netimpact

van het gebouw tot een minimum te beperken.

Dit sluit aan bij de ambitie om energieneutraal en
systeemvriendelijk te bouwen. Dit draagt bij aan het
voorkomen van netcongestie en een toekomstbestendige
energievoorziening.

Indicator Prestatie-eisen
Netimpact van gebouw Geen extra belasting op
(piekbelasting en teruglever- | het elektriciteitsnet (lokale
ing) opslag en slim management-
systeem)
Collectief

Voorzieningen & sociale verbondenheid
Ambitieniveau: Quick win

Op dit niveau wordt gestimuleerd om deelmobiliteit en
andere collectieve voorzieningen te realiseren.

Dit draagt bij aan het verminderen van de milieu-impact
en het vergroten van de sociale verbondenheid en

leefbaarheid in de wijk.

Prestatie-eisen

Stimuleer collectieve voorzieningen

Groene daken

Biodiverse binnentuin

Collectieve woonkamer
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Collectieve daktuin



Mobiliteit

Gebiedsbrede uitgangspunten

In het gebied en binnen de ontwikkelingen wordt
ingezet op vernieuwende mobiliteitsoplossingen,
met STOMP als uitgangspunt.

Eerst wordt gezorgd voor goede routes,
verbindingen en voorzieningen voor
voetgangers, fietsers en openbaar vervoer.
De inrichting stimuleert lopen, fietsen

en gezonde verplaatsingen. Binnen de
ontwikkelingen wordt gestuurd op het treffen
van voorzieningen ten behoeve van deel- en
e-mobiliteit (zoals het opladen en stallen
van elektrische (deel)auto’s, e-bikes en
scootmobielen).

Het gebied wordt waarschijnlijk ontwikkeld
met een parkeerregime in de omgeving en lage
locatie-specifieke parkeernormen in combinatie
met vernieuwende mobiliteitsoplossingen.

De inrichting richt zich op een wijk waarbij
de auto niet de boventoon voert in de
vervoerskeuze en het straatbeeld. Zo ontstaat
er ruimte voor andere functies. Autoparkeren
wordt zoveel mogelijk uit het zicht opgelost.
Daarbij wordt voor elke ontwikkeling eerst
gekeken of dit mogelijk is op de locatie zelf.

Langzaam verkeersnetwerk

Het gebied wordt aantrekkelijk ingericht en sluit
goed aan op de omliggende infrastructuur voor
voetgangers en fietsers. Er wordt een extra publieke
langzaamverkeersverbinding toegevoegd die de
Kastanjeweg en de Pioenroosstraat verbindt.

Uitwerking fietsenstallingen

Collectieve fietsenstallingen worden inpandig opgelost.
Deze stallingen zijn op een comfortabele manier
bereikbaar, bieden een directe verbinding met de
entree en zijn uitgewerkt met aandacht voor sociale
veiligheid (zicht van binnen naar buiten en viceversa).
Ook is er genoeg ruimte voorzien voor de stalling van
scootmobielen.

Openbaar vervoer
Met het nabijgelegen busstation is de PNEM-locatie
goed bereikbaar met het openbaar vervoer.
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De kans is echter groot dat er op basis

van de huidige normen niet voldoende
parkeerplaatsen op de ontwikkellocatie(s)
zelf kunnen worden gerealiseerd, omdat dit
ruimtelijk niet mogelijk is en/of financieel
niet haalbaar is. Indien dit inderdaad niet
mogelijk is worden andere oplossingen
onderzocht. Per ontwikkeling wordt een
mobiliteitsplan opgesteld, op basis van

het dan geldende parkeerbeleid, locatie,
woningtypes en mobiliteitsmaatregelen.

Er wordt onderzocht of het nodig en
haalbaar is om al bestaande of te realiseren
parkeervoorzieningen (terreinen/garages)

in de omgeving in te zetten. Daarbij is

het belangrijk om rekening te houden met
de huidige zonegrenzen van het betaald
parkeren.

Voor al deze alternatieve oplossingen is het
(bijna) altijd nodig een parkeerregime in de
omgeving (rondom het plangebied) in te
voeren om overbelasting van de openbare
ruimte in de omgeving te voorkomen.* In
de uitwerking van de plannen zal duidelijk
worden of en zo ja welk parkeerregime
passend is.

Inpassing fietsenstalling

Deelmobiliteit

Binnen de ontwikkeling wordt gestuurd op inzet van
deelmobiliteit. De parkeervraag en het aanbod kunnen
door de inzet van deelmobiliteit worden beinvioed.
Het aantal benodigde parkeerplaatsen kan mogelijk
naar beneden bijgesteld worden door de mate waarin
gebruikers gekoppeld worden aan deelvervoer.

Parkeren, op maat gemaakte oplossing

De binnengebieden liggen vlakbij de voorzieningen van
de binnenstad en het busstation. Locaties die daardoor
geschikt zijn om stedelijk te verdichten. De centrale
locatie en een programma dat veelal bestaat uit kleine
appartementen betekenen een lagere behoefte aan
parkeerplaatsen. Het uitgangspunt is dat parkeren

op eigen terrein moet worden voorzien en dat een
mobiliteitsplan wordt opgesteld (zie bijlage 5 voor het
stappenplan).
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Te verdwijnen parkeerplaatsen



Beeldkwaliteit

De PNEM-locatie ligt in een bouwblok dat aan de
noordzijde aansluit op de grotere ruimte van het
Bevrijdingspark en aan de zuidzijde op kleinschalige
grondgebonden woningen. De nieuwe invulling neemt
dit verschil als startpunt, met stedelijke verdichting aan
de noordzijde en een aansluiting op het grondgebonden
milieu aan de zuidzijde. Adressen van de nieuwe
invulling liggen aan de Kastanjeweg of aan de
Pioenroosstraat.

Het noordelijke deel van de PNEM-locatie sluit aan

op de bebouwing langs het Bevrijdingspark. Het
hoofdmateriaal van deze gebouwen is baksteen.

Dit brengt een constante toon in het bouwblok. Een
materiaal dat een grote mate van detaillering en verschil
tussen de bouwdelen toelaat zonder de grondtoon
geweld aan te doen. Aan de binnenzijde is ruimte voor
bebouwing die in materiaalgebruik en uitstraling kan
afwijken zonder te detoneren.

Op de hoek van de Kastanjeweg en de Professor
Pulserstraat is ruimte voor twee grondgebonden
woningen die het einde van de straat markeren en het
karakter van de Professor Pulserstraat doortrekken

tot aan de Kastanjeweg. Deze twee geschakelde,
grondgebonden woningen sluiten in beeldkwaliteit aon
op de oudere woningen langs de Professor Pulserstraat.
Het hoofdmateriaal is baksteen met een verfijnde
detaillering, aandacht voor de kapvorm en groene
erfafscheidingen.

Randen sluiten aan bij de tuinstad
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Stedelijk stadsblok

Geleding van de gevel en verfijning

De ritmiek van gevelopeningen geeft subtiele

verschillen tussen de bouwdelen: appartementen of

grondgebonden. Geen gesloten gevels, maar gevels

die een open beeld geven richting de openbare Be&indiging — specifiek
ruimte. Om de hoogte van het bouwvolume te

accentueren, is in de gevelopbouw extra aandacht

besteed aan de verticaliteit van het gebouw. Een

kwalitatieve woonomgeving vraagt om een zekere

verfijning. De verfijning en detaillering worden voor de Plint = specifiek
woonontwikkeling van de PNEM-locatie gezocht in de

plastiek van de gevel. Een 3-dimensionaal gevelbeeld

waarin schaduwranden en materiaalgebruik een sterke

detaillering toevoegen die past bij woningbouw.

Overgang privé-openbaar Opbouw: plint, midden, toplaag met dubbelhoge entree

»

Voor zowel de appartementen als grondgebonden
woningen wordt de overgang privé-openbaar zorgvuldig
uitgewerkt. Voor de appartementen betekent dit
dubbelhoge entreepartijen met daarachter voldoende
ruimte voor een overzichtelijke hal. De entrees liggen

op duidelijk vindbare plaatsen en vallen terug in de
gevelwand waardoor ze duidelijk worden gemarkeerd.
Collectieve ruimtes zoals entrees, galerijen en portieken
zijn ontworpen zodat er ruimte is voor ontmoeting.
Ruimtes met een zekere overmaat en een menselijke
uitstraling.

De grondgebonden woningen hebben zorgvuldig
uitgewerkte herkenbare entrees. De overgang tussen
privé en openbaar wordt vorm gegeven met diepte in
de gevelafwerking (terugliggende voordeuren), ruimte
voor inpassing van groen (Delftse stoep), en een secure Overgang privé/openbaar
markering van de individuele woning (uitwerking

drempelzone, nummering, brievenbus...).

Zichtbare entree

Stedelijk stadsblok
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Beeldkwaliteit

Balkons

Om de gevels meer sculpturaliteit te geven, worden

de balkons bij voorkeur half-inpandig toegepast. Een
Frans balkon met geringe uitkraging is ook mogelijk.
Om overkragende balkons en gebruik van de openbare
ruimte duidelijk te scheiden, worden balkons langs de

Kastanjeweg op de eerste verdieping inpandig opgelost.

De balkons zijn zo ontworpen dat ze ondergeschikt zijn
aan de gevel.

Om de hoek ontwerpen

Gevelritmes van de gebouwen op de PNEM locatie
lopen door op hoekpunten. ‘Om de hoek’ ontwerpen
zorgt ervoor dat er minder verschil is tussen geveldelen
(voorgevel/kopgevel/achtergevel). Gevelritmes lopen
door om de hoek heen zodat de open ruimtes vloeiend
in elkaar overlopen. Blinde gevels worden hiermee
voorkomen. De achtergevels van de twee bouwdelen
kunnen afwijken in materiaalgebruik, maar zijn van een
gelijk kwaliteitsniveau als de voor- en zijgevels.

Leefgallerijen

Indien galerijen worden toegepast, hebben deze een
dermate breedte dat er ruimte voor bewoners is om
een deel van de galerij zichzelf toe te eigenen. Hierdoor
functioneert de galerij niet alleen als logistieke ruimte,
maar stimuleert het ook collectiviteit en ontmoeting.

Leefgalerijen
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Halfinpandige balkons

Om de hoek ontwerpen

Daklandschap

Het toepassen van hoogbouw zorgt ervoor dat
bewoners op de hogere verdiepingen zicht hebben op
het daklandschap. Daken worden zorgvuldig ontworpen
met zoveel mogelijk ruimte voor groen. Naast een
verbeterd zicht vanaf de hogere verdiepingen zorgt dit
voor een grotere biodiversiteit en verkoeling. Installaties,
liftopbouwen, PV-panelen en dergelijke zijn niet
zichtbaar vanaf de straat en worden waar mogelijk
binnen het hoofdvolume opgelost.

Hoek Professor Pulserstraat-Kastanjeweg

De twee grondgebonden woningen op de hoek

Kastanjeweg-Professor Pulserstraat vormen een aparte

opgave. Deze woningen zijn als een ensemble ingetogen Daklandschap
ontworpen. Er is aandacht voor de inpassing van entrees

en een goede overgang tussen privé en openbaar. De

dakvorm van de oudere woningen langs de Professor

Pulserstraat vormt de inspiratie voor de kapvorm van

deze twee nieuwe woningen.

Erfgrenzen

De twee grondgebonden woningen op de hoek
Kastanjeweg-Professor Pulserstraat staan aan

de Kastanjeweg met hun gevellijn direct langs de
openbare ruimte. De doorlopende gevellijn langs

de Kastanjeweg wordt, in het verlengde van de
architectuur, gemarkeerd met een doorlopende erfgrens
deels uitgevoerd in baksteen. Dit kan een laag muurtje
of een gemetselde pergola zijn, gecombineerd met een
groene erfafscheiding. Aan de zijde van de Professor
Pulserstraat is ruimte voor een voortuin met een groene
erfafscheiding.

Variatie in dakopbouw

Doorlopende erfgrens en gevellijn twee grondgebonden woningen
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Participatie (PNEM-locatie)

De participatie over deze Nota van Uitgangspunten
vond plaats aan de hand van de onderstaande
participatieaanpak.

Participatiemethodiek

Conform het door de gemeenteraad vastgestelde

participatiebeleid hanteren we de methodiek van het

Relevant Gesprek. Dit betekent dat we aan de hand van

vier stappen (‘sleutels’) de aanpak bepalen:

1. Wat is het participatiedoel?

2. Wat is de participatievraag? Wat is de ruimte voor
invloed?

3. Wie betrekken we (publieksgroepen)? Vanuit welke
afzender nodigen we mensen uit?

4. Hoe betrekken we mensen (gespreks-/
participatievorm)?

Participatieaanpak voor (de vaststelling van) de Nota
van Uitgangspunten

De basis voor deze aanpak is neergelegd in de algemene
communicatie- en participatiestrategie voor het gebied
Kastanjeweg-oost (zie bijlage).

Voor de Nota van Uitgangspunten is de aanpak (aan de
hand van de vier sleutels) als volgt opgebouwd.

Sleutel 1 Participatiedoel

Het college stelt een zogeheten conceptversie van de
Nota van Uitgangspunten vast die wordt vrijgegeven
voor participatie. Het doel is om de participatie te
laten bijdragen aan de kwaliteit van de besluitvorming.
Het laten inbrengen van kennis en ervaring vanuit de
omgeving kan eraan bijdragen om de kwaliteit van het
uiteindelijke plan te verhogen. De participatieruimte is
dus feitelijk ‘raadplegen’.

Het (voorafgaand) informeren van de omgeving over
de Nota maar ook over het proces en de planning is
uiteraard eveneens van belang. Dit is onlosmakelijk
verbonden met het raadplegen.

NB: ‘adviseren’ vinden we niet wenselijk, omdat we
daarmee meer vragen dan we uiteindelijk kunnen
waarmaken in de geboden participatieruimte.

Sleutel 2 Participatievraag

Op basis van de participatietrap gaan we inwoners

raadplegen. De concrete participatievraag is:

1. Welke suggesties geef je ons mee voor het
verbeteren van de Nota van Uitgangspunten? Mis je
nog iets?

We vinden het ook belangrijk om alvast te onderzoeken

hoe de omgeving tegen het vervolg aankijkt. Dus de

secundaire vraag is:

2. Hoe wil je betrokken worden in de ontwerpfase?
Welke aandachtspunten heb je voor de participatie
voor die ontwerpfase?

Kaders:
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Het is lastig om precies te zeggen waar de concrete
ruimte zit in de genoemde participatievraag. Daarom is
het goed om te bepalen wat de kaders zijn. Met andere
woorden wat ligt er al vast / waar is geen ruimte voor
invloed?

Programma is leidend

Minimale hoogte

Gebiedsbrede uitgangspunten

Sleutel 3 Publieksgroepen en afzender

Aan de hand van het participatiedoel (sleutel 1) en de
participatievraag (sleutel 2) kan worden bepaald met
wie we in gesprek gaan: de publieksgroepen (sleutel

3). Naast de direct omwonenden en direct omliggende
bedrijven kan in beginsel iedere inwoner meedenken. De
focus ligt uiteraard op de directe omgeving.

De gemeente en de provincie treden als mede
grondeigenaren gezamenlijk op als initiator van de
participatie.

Sleutel 4 Participatievormen

Zoals gezegd ligt de focus op de directe omgeving.
De directe buren wordt de mogelijkheid geboden
voor keukentafelgesprekken.
Er wordt een plenaire bijeenkomst georganiseerd
voor de omgeving (er wordt een ruim gebied rond
het plangebied uitgenodigd). Aansluitend aan het
plenaire deel gaan we als gemeente en provincie
met betrokken inhoudelijke collega’s het gesprek
(individueel, groepsgewijs) aan met de aanwezigen
aan de hand van beeldmateriaal en teksten van de
Nota van Uitgangspunten.

We halen op en bieden ook nog een online mogelijkheid

om zaken in te brengen.

We maken een verslag en communiceren wat we wel en

niet (en waarom) kunnen meenemen in de nota.

Participatieverslag

p.m.
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Bijlagen Bijlage 4 Duurzaamheidskompas

1. Gebiedsbrede uitgangspunten KW-0

2. Maashorst 2050
Link: visie-maashorst20250-digitaal.pdf

3. Omgevingsvisie 2050
Link: Omgevingsvisie Gemeente Maashorst - Regels op de kaart - Omgevingsloket

4. Duurzaamheidskompas
5. Stappen Mobiliteitsplan
6. Algemene communicatie- en participatiestrategie

7. Uitkomsten participatie

g — Oost

(versie 2, na verwerking van feedback projectgroep)

jewe

Kastan

itieroos

Amb
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https://www.gemeentemaashorst.nl/data/downloadables/7/2/2/3/gebiedsbrede-uitgangspunten-kastanjeweg-oost.pdf
https://www.gemeentemaashorst.nl/data/downloadables/6/4/1/1/visie-maashorst20250-digitaal.pdf
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1991.SVomgevingsvisiemh-VA01/overzicht
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Bijlage 5 Stappenplan mobiliteit

Stappenplan Mobiliteitsplan
1. Bepaal de parkeerbehoefte op basis van de geldende
parkeernormen.

2. Bepaal of de betreffende parkeernorm passend is
voor het project. Als er reden is om af te wijken dan
gebeurt dat onderbouwd, met praktijkvoorbeelden uit
de directe omgeving; Gebiedsbrede uitgangspunten In
het gebied en binnen de ontwikkelingen wordt ingezet
op vernieuwende mobiliteitsoplossingen, met STOMP als
uitgangspunt.

3. Bereken de parkeerbehoefte per dagdeel met aan-
wezigheidspercentages. Zo ontstaat er een beeld van
de ve wachte parkeerdruk en wordt inzichtelijk wie die
parkeerdruk veroorzaakt (bewoners, bezoekers, klanten,
patiénten);

4. Geef aan op welke wijze wordt voorzien in de par-
keerbehoefte. Uitgangspunt is dat hierin wordt voor-
zien op eigen terrein. Geeft aan welke plekken voor
welke doelgroepen beschikbaar zijn (mogelijkheden

tot dubbelgebruik) en geeft ook aan op welke manier
gereserveerde parkeerplaatsen zijn gekoppeld aan een
functie. Hiermee kunnen we bepalen of het aannemelijk
is dat de plekken ook echt gebruikt gaan worden.

5. Als in het voorstel wordt ingezet op het gebruiken van
parkeerplaatsen in de openbare ruimte dan wordt met
een parkeerdrukmeting in de omgeving aangetoond dat
deze plekken ook beschikbaar zijn. Dit is ook het mo-
ment om te salderen met functies die door een ontwik-
keling verdwijnen.

6. Geef aan of parkeervraag en aanbod verder worden
beinvlioed door de inzet van deelmobiliteit. Geef vooral
ook aan op welke manier de beoogde gebruikers worden
gekoppeld aan het deelvervoer. Daarmee kunnen we
beoorde en in welke mate we dit kunnen inzetten om het
aantal benodigde plaatsen naar beneden bij te stellen.
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